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I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. Investicijy projekto tikslas

Padidinti Palangos miesto savivaldybés sporto ir neformalaus Svietimo paslaugy prieinamumg savivaldybés ir
regiono gyventojams bei sveciams.

1.1. Viesasis subjektas

Palangos miesto savivaldybés administracija (toliau — vieSasis subjektas).

1.2. VPSP pasirinkimo priezastys

»Dengto futbolo maniezo, adresu Sporto g. 3, Palanga® projektas (toliau - VPSP projektas) atitinka vieSojo ir
privataus sektoriy partnerystés (toliau — VPSP) samprata, apibrézta Lietuvos Respublikos investicijy jstatyme
ir Lietuvos Respublikos koncesijy jstatyme:

1) tarp vieSojo ir privataus subjekty numatomas ilgalaikis bendradarbiavimas;

2) viesasis subjektas suteikia privaciam subjektui teise vykdyti ekonomine veikla, kai vykdomos veiklos
rezultato naudotojai bus visuomeng;

3) privatus subjektas privacias 1éSas investuos ] vykdomas veiklas ir joms vykdyti reikalingg turta;

4) privatus subjektas prisiims su perduodamos veiklos vykdymu susijusig rizika;

5) privatus subjektas gaus ekonominés veiklos pajamy.

VPSP pasirinkta siekiant pritraukti privataus sektoriaus finansavimg ir kompetencijas visuomenei reikalingos
infrastruktiros sukiirimui, ilgalaikiam valdymui bei uztikrinti efektyvy ir kokybiska paslaugy teikimg visos
VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu.

1.3. Planavimo dokumentas,
numatantis IP jgyvendinimg ir VPSP
taikyma

Palangos miesto savivaldybés 2026-2028 m. strateginio veiklos plano, patvirtinto Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2026 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. T2-6, Ekonominés plétros programoje (Nr. 04)
numatyta priemoné Nr. 2.2.2.2.11 Sporto, pramogy objekty ir poilsio erdviy vystymui reikiamy koncesijos
dokumenty rengimas ir atrankos konkursy organizavimas bei vykdymas, kurioje jtrauktas uzdaro futbolo
maniezo koncesijos dokumenty parengimas.

1.4. VieSojo subjekto jsipareigojimai

VieSojo subjekto jsipareigojimai:
- vieSojo subjekto jsipareigojimai perduodamy veikly apimtyje realigja verte — 4 671 166 Eur su PVM
per VPSP sutarties laikotarpi, kas atitinka vieSojo subjekto pasiliekamy riziky verte realia

(neindeksuota) verte;
- vieSojo subjekto jsipareigojimai pasiliekamy veikly apimtyje realigja verte nenumatyti.




1.5. Viesojo subjekto  galimybé
finansuoti investicijy projekta

Viesojo subjekto pajégumas finansuoti projekta néra vertinamas, kadangi mokéjimai uz infrastruktiiros
sukiirimg bei paslaugy teikimg néra numatyti.

2. IP ir VPSP projekto veiklos

Veiklos, kurios vykdys vieSasis Veiklos, kurias jpareigotas Veiklos, kurias privatus
subjektas vykdyti privatus subjektas subjektas gali vykdyti savo
iniciatyva ir rizika
2.1. Turto sukiirimas O O O
2.1.1.  Projektavimas O O
2.1.2.  Statybos rangos darbai O O
2.1.3. Baldy ir (ar) jrangos jgijimas / O O
sukiirimas
2.1.4. Baldy ir (ar) jrangos jdiegimas O O
/ montavimas
2.2. Turto prieziiira O O O
2.2.1.  Nekilnojamo turto priezitra O O
2.2.2.  Baldy ir (ar) irangos prieziiira O O
2.2.3. Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir O O
2.2.2 papunkciuose, priezilira
2.3. Kitos veiklos O O
23.1. Su turto paskirtimi susijusi O O O
veikla, nustatyta teisés aktuose ir kurig
iprastai vykdo viesasis subjektas ar jo
kontroliuojamas juridinis asmuo (pvz.:
formalus ugdymas)




2.3.2. teritorijos tvarkymas O O
2.3.3. atlieky tvarkymo organizavimas O O
2.4. Komercinio pobiidzio veiklos [ O O
2.4.1. Turto jveiklinimas (neformalaus [ O
ugdymo organizavimas, stovyklos,

futbolo turnyry organizavimas ir kt.)

2.4.2. Renginiy organizavimas O O
2.4.3. Turto nuoma O O

Privac¢iam subjektui perduodamos kompleksinés veiklos — futbolo maniezo projektavimas, statyba, eksploatacija ir priezitira, neformalaus ugdymo
organizavimas, futbolo turnyry organizavimas. Privatus subjektas futbolo manieze taip pat savo iniciatyva galés organizuoti sporto ir kitus su sportu
susijusius renginius. Veikly perdavimas privaciam subjektui pagal VPSP projekto pobud;j yra logiskas ir pagrjstas. Apribojimy perduoti minétas veiklas

privaciam subjektui nenustatyta.

3. Perduodamuy / pasiliekamy veikly finansinio srauto verté

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly
finansinio srauto verté (be PVM)

Privadiam subjektui perduodamuy veikly finansinio
srauto verté (be PVM)

Realia verte

Realia verte

3.1. Investicijos, i$ viso - 21 851933
3.1.1. Zemé - -
3.1.2.  Nekilnojamasis turtas - -
3.1.3. Statyba, rekonstravimas, - 20 859 835

kapitalinis remontas ir kiti darbai

3.1.4. Iranga, jrenginiai ir Kkitas
ilgalaikis turtas




3.1.5. Projektavimo, techninés
priezitiros ir kitos su investicijomis |
ilgalaikj turta susijusios paslaugos

992 097

3.1.6. IP / VPSP projekto
administravimas ir vykdymas
(investicijy laikotarpiu)

3.1.7.  Kitos paslaugos ir i$laidos

3.2. Reinvesticijos

3.3. Veiklos pajamos

52 806 417

3.4. Veiklos iSlaidos, i§ viso

12 841 834

3.4.1. Zaliavos

106 636

3.4.2. Darbo uzmokescio islaidos

6961 453

3.4.3. Elektros energijos iSlaidos

747 801

3.4.4. Sildymo (idskyrus elektrg)
i8laidos

3.4.5. Infrastruktiiros (turto) biiklés
palaikymo i$laidos

5025945

34.6. Kitos islaidos (su turto
paskirtimi susijusiy veikly (zr. 2.3.1 p.),
iSlaidos)

3.5. Pirkimo PVM (PVM nuo
eiluciy 3.1 + 3.4) -

5 823 786

Dengto futbolo manieZo statybos i§laidos vertinamos remiantis sporto paskirties pastato (Siauliy futbolo, regbio maniezo) rangos darby pirkimo
sutartimi, skaiciuojant kub. m. jkainj. Investicijy projekto (toliau — IP) apraSomojoje dalyje nurodyta, kad palyginamoji kaina apima ir jranga, todél
atskirai jrangos ir baldy kaina nenumatoma. Statybos darby kaina indeksuota atsizvelgiant | numatoma statybos darby pradzios laikotarpi (2028 m.).
Projektavimui ir inzinerinéms paslaugoms numatyta ~5 proc. statybos islaidy. IS IP pateikiamos informacijos néra galimybés jvertinti, ar investicijos




apima inzineriniy tinkly privedima, teritorijos tvarkyma, veiklai reikalingus baldus ir jrangg (néra aisku, ar jy apimtis atitinka palyginamajj objekta),
iSlaidas detaliojo plano rengimui (bei kas §ig veiklg atliks), taip pat néra aisku, ar buvo atlikti grunto tyrimai ir jvertintas galimas investicijy padid¢jimas
dél reikalingy sprendiniy.
Reinvesticijos ] jrangg ir baldus néra numatytos, IP nurodyta, kad jranga bus atnaujinama i§ numatyty infrastruktiiros biiklés palaikymo islaidy (1 proc.
investicijy vertés kasmet).

Vertinant galimas objekte vykdyti veiklas (maniezo nuoma, neformalaus Svietimo veikla, stovykly, turnyry ir kity renginiy organizavimas, kavinés
patalpy nuoma), numatytos veiklos pajamos ir i$laidos.

Pajamos planuojamos optimistiskai (2,30 mln. Eur be PVM per metus), remiantis itin aukstais paklausos rodikliais; dél palyginimo su analogiskais
objektais duomeny trikumo néra galimybés jvertinti jy pagristumo. Didziausig planuojamy veiklos pajamy dali (1,20 min. Eur per metus) sudaro
maniezZo nuomos pajamos, taip pat numatytos 0,41 mln. Eur/m pajamos i$ renginiy organizavimo, 0,39 mln. Eur/m treneriy paslaugy pajamos bei 0,29
mln. Eur/m pajamos i§ maitinimo zonos nuomos, kurios skaic¢iuojamos 875 kv. m. plotui, taikant uztikrinto lankytojy srauto koeficientg (t. y. faktiskai
taikant 27,5 Eur/kv. m. nuomos kaing), kas néra racionalu tokio pobiidZzio ir lokacijos infrastruktiirai.

Veiklos i$laidy apimtyje (0,56 mln. Eur/m) numatytos darbo uzmokescio, infrastruktiiros biiklés palaikymo, el. energijos i§laidos bei minimalios i§laidos
medziagoms, tuo tarpu Sildymo, vandens, teritorijos prieziiiros, valymo, draudimo ir kt. iSlaidos néra numatytos, taip pat néra numatytos finansavimo
sanaudos, kurios yra biidingos VPSP biuidu jgyvendinamiems projektams. ISlaidos el. energijai sudaro 32,5 tiikst. Eur per metus dél planuojamos saulés
jégaingés jrengimo, taciau néra aisku, ar jos jrengimui skirtos islaidos yra numatytos investicijy apimtyje bei ar Sie sprendiniai yra suderinami su esamy
elektros tinkly bukle ir egzistuoja galimybé naudotis energijos pasaugojimo paslauga.

Visas veiklas, susijusias su futbolo manieZo statyba, prieZiiira bei paslaugy teikimu, numatyta perduoti privaiam partneriui.

4. VPSP projekto turtas

4.1. Privaciam subjektui perduodamas | VPSP projektas bus jgyvendinamas Lietuvos valstybei nuosavybés teise priklausanc¢iame sklype, kurj
esamas turtas ir kokia teise privatus | patikéjimo teise valdo Palangos miesto savivaldybé: unikalus Nr. 4400-5968-9690, Sporto g. 3, Palanga,
subjektas turi valdyti turtg sklypo plotas - 7,3547 ha. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 15 straipsnio 2 dalimi,
zemes sklypo dalis (31 700 kv. m.) privaciam subjektui bus iSnuomojama statybos laikotarpiui. Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punktas nustato, kad valstybinés zemés sklypus (jy dalis),
perduotus patikéjimo teise savivaldybéms, iSnuomoja meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.




4.2. Naujai kuriamas turtas pagal
vieSojo subjekto poreikius ir kam
nuosavybés teise priklausys turtas bei
kas ji valdys VPSP sutarties laikotarpiu.

VPSP sutarties jgyvendinimo metu planuojama statyti naujg sporto paskirties pastata — dengta futbolo
maniezg. Minimalis techniniai reikalavimai dengtam futbolo maniezui numatyti 2022 m. balandzio 8 d. LR
Svietimo, mokslo ir sporto ministro jsakyme Nr. V-514. ManieZe turi biti jrengta ne maZiau kaip 500
individualiy viety ziirovams. Privatus subjektas taip pat turés pasirlipinti reikiama jranga - dirbtinés dangos
vejos prieziiiros jranga ir kt.

Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymo 16 straipsnio 6 dalyje nurodyta, kad ,,Koncesijos sutartyje gali biiti
nurodytas koncesininko jsipareigojimas sukurti naujg turtq ar valdyti ir (ar) naudoti esamq, koncesininkui
priklausantj turtq. Tokio turto valdymo ir (ar) naudojimo ir (ar) nuosavybés teisés j ji perdavimo atitinkamai
valstybei, savivaldybei ar suteikianciajai institucijai ir nuosavybés teisés j tokj turtq issaugojimo sqlygos,
atsizvelgiant j koncesijos konkurso sqlygas, turi buiti nustatytos koncesijos sutartyje . Futbolo maniezas tiek
VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu, tiek ir jai pasibaigus, priklausys vieSajam subjektui nuosavybes teise.
VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu futbolo maniezas bus valdomas privataus subjekto nuomos teise.

4.3. Naujai kuriamas turtas privataus
subjekto rizika ir kam nuosavybés teise
priklausys turtas VPSP  sutarties
laikotarpiu ir jai pasibaigus.

Nenumatoma suteikti galimybés kurti tokj turta.

5. VPSP projekto rizikos, kurios jtakoja VPSP taikyma, VPSP pasirinkima, turto apskaitymg valstybés balanse

Riziky grupés VieSojo subjekto pasilieckamos rizikos Privadiam subjektui perduodamos rizikos
5.1. Projektavimo O
5.2. Statybos O
5.3. Finansavimo prieinamumo O
5.4. Paslaugy kokybes O
5.5. Tinkamumo O
5.6. Paklausos rizika O




5.7. Turto likutinés vertés rizika O

5.8. Teisés akty pasikeitimo

Rizikos turi biiti priskirtos tai Saliai, kuri geba jas valdyti geriausiai. Pagal taikyting VPSP biidg — koncesija, privaciam subjektui turi biiti perduodamos
projektavimo, statybos, tinkamumo, paklausos rizikos, o teisés akty pasikeitimo rizika i§ dalies dalinamasi (privatus subjektas prisiima bendryjy, visiems
atitinkamoje srityje veikiantiems subjektams taikomy teisés akty pasikeitimo rizika, o viesasis subjektas — VPSP sutartyje apibrézty esminiy teisés akty
pasikeitimy rizika).

Numatomas riziky paskirstymas atitinka Eurostat reikalavimus koncesijy projektams.

6. VPSP budas ir VPSP sutarties terminas

6.1. VPSP budas, tinkamas VPSP | Koncesija
projektui jgyvendinti

6.2. Optimalus VPSP sutarties | 25 metai (2 metai — investicijos (projektavimas ir statyba); 23 metai — eksploatacija ir priezitira).
terminas

Atsizvelgiant j:

1) Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 15! straipsnyje nurodytus VPSP biidus,

2) Lietuvos Respublikos koncesijy istatymo 3 straipsnio 10 dalyje pateikta koncesijos apibréZima,

3) privaciam subjektui perduodamas statybos, tinkamumo, paklausos rizikas,

4) uz teikiamas paslaugas privaciam subjektui mokes tiesioginiai vartotojai, o ne vieSasis subjektas, VPSP projektui yra taikomas koncesijos VPSP
biidas.

7. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

GDV Reali verteé

7.1. VPSP Koncesijos projektas




7.1.1. VieSojo subjekto turtiniai 3476 803 4 671 166
isipareigojimai VPSP projekte (su

PVM)"

7.1.2.  VieSojo subjekto mokéjimai 0 0
privaciam subjektui? (su PVM)

7.1.3.  ViesSojo subjekto pasilickamy 3476 803 4 671 166
riziky verté® (su PVM)

7.1.4. VPSP sutarties vert¢ (be 31536 874 52 806413
PVM)

7.1.5.  Privataus subjekto mokéjimai - -
vieSajam subjektui (su PVM)

7.1.6.  Tikétinas skolos dydis vieSojo 20 625 752 21 851933
sektoriaus biudzete (be PVM)*, jeigu
Turtas buty apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse

7.1.7. Pridétinés vertés mokescio 603 412 810 698
dalis, skaifiuojant vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®

Nurodytos rodikliy vertés atitinka VPSP skai¢iuoklés 6.4 darbalapyje apskaiciuotas rodikliy reikSmes, iStaisius techning klaidg - pakeitus skaiciuokléje
numatyta VPSP projekto jgyvendinimo budg i§ VZPP | Koncesija. Apskaiciuojant VPSP projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy
skirstiniai, integruoti skaiciuokl¢je. Realiy pinigy srauty diskontavimui taikoma 4 proc. diskonto norma.

! Viesojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasilickamy riziky verte.

2 VieSojo subjekto mokéjimy suma privadiam subjektui, uz privaiam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
3 VieSojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.

4 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.

5 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina gris j valstybés biudZeta.



Kadangi visos pajamos VPSP projekte planuojamos 1§ paslaugas gaunanciy asmeny, viesojo subjekto mokeéjimy néra numatyta, atitinkamai vieSojo
subjekto turtiniai jsipareigojimai prilyginti vieSojo subjekto pasiliekamy riziky vertei. VPSP sutarties verté apima visas privataus subjekto numatomas
gauti pajamas VPSP sutarties vykdymo laikotarpiu.

Finansiniai rodikliai turi biiti perskaic¢iuojami, jeigu biity kei¢iamos prielaidos, kuriomis remiantis apskaiciuoti finansiniai projekto srautai.

8. VPSP projekto patrauklumas rinkai

8.1. Investuotojy suinteresuotumas | VPSP projekto dokumentuose nenurodoma, kad biity atliktas rinkos tyrimas ar apklausos d¢l VPSP projekto
VPSP projektu igyvendinimo. Rekomenduojama i$ anksto supazindinti potencialius investuotojus su VPSP projektu, gautos
1zvalgos biity naudingos rengiant privataus subjekto VPSP projektui jgyvendinti atrankos salygas.

8.2. VPSP projekto graza Pagal VPSP skaiciuoklés 7.2 darbalapyje pateiktas prielaidas (80 proc. investicijy finansuojama skolintu
kapitalu, 12 proc. pageidaujama nuosavo kapitalo graza, 7 proc. skolinto kapitalo kaina), privataus subjekto
vidiné grazos norma sudaryty 8,6 proc., diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 24 metai.

8.3. Mokesciy taikymas VPSP projekto apraSyme nurodyta, kad Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. gruodzio 2 d.
sprendimu Nr. T2-229 “D¢l mokesCiy lengvaty teikimo tvarkos apraso patvirtinimo” 7.5. punktu
Savivaldybés investuotojas pagal Investicijy jstatyma atleidZiamas nuo Zemés nuomos ir nekilnojamo turto
mokesciy.

Pagal IP numatytas prielaidas projektas atsiperka per numatyta VPSP sutarties laikotarpj ir leisty privaciam subjektui uzdirbti rinkoje priimting graza,
taciau atsizvelgiant | Sios i8vados 3 dalyje pateikiamas pastabas dél projekto finansiniy srauty pagristumo, egzistuoja reali tikimybeé, kad siekdamas
sulaukti investuotojy suinteresuotumo jgyvendinti projekta, vieSasis subjektas turés numatyti mokéejima privaciam subjektui. VPSP sutarties laikotarpio
ilginimas nebiity racionalus d¢l esamo laikotarpio suderinimo su turto naudingo tarnavimo trukme bei reikSmingy remonto darby poreikio VPSP sutarties
termino pabaigoje pailginus sutarties terming.




II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto ,,Dengto futbolo maniezo, adresu Sporto g. 3, Palanga* jgyvendinimui tikslinga taikyti VPSP:

1.

VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais:

1.1. Palangos miesto savivaldybés 2026-2028 m. strateginio veiklos plano Ekonominés plétros programoje (Nr. 04) numatyta priemoné Sporto,

pramogy objekty ir poilsio erdviy vystymui reikiamy koncesijos dokumenty rengimas ir atrankos konkursy organizavimas bei vykdymas.
Keiciant finansiniy srauty apskai¢iavimui naudojamas prielaidas turéty buti jvertintas poreikis vieSojo subjekto mokéjimui, kuris savo ruoztu
turéty biiti numatytas atitinkamuose vies$ojo subjekto planavimo dokumentuose.

1.2. VPSP projektas atitinka VPSP samprata, numatyta Lietuvos Respublikos investicijy istatyme ir Lietuvos Respublikos koncesijy istatyme;

1.3. Viesasis subjektas atitinka Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyta suteikianciosios institucijos

apibrézima.

Atsizvelgiant i riziky padalinimg ir privataus subjekto pagrindinj pajamy Saltini, VPSP projektui taikomas biidas — koncesija.

VPSP projekto prielaidy pagristumas. Sios i§vados 3 dalyje pateikiamos pastabos dé¢l investicijy vertés, veiklos pajamy ir islaidy
pagristumo, todél egzistuoja reali tikimybé, kad perskaic¢iavus projekto finansinius srautus, siekiant sulaukti investuotojy suinteresuotumo
igyvendinti projekta, vieSasis subjektas turés numatyti mokéjima privaciam subjektui. VPSP sutarties laikotarpio (numatyta 25 m.) ilginimas
nebity racionalus dél esamo laikotarpio suderinimo su turto naudingo tarnavimo trukme bei reikSmingy remonto darby poreikio VPSP
sutarties termino pabaigoje pailginus sutarties terming.

Igyvendinant VPSP projekta bus sukurtas futbolo maniezas, kurj privatus subjektas VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu valdys ir
naudos nuomos teise. VPSP sutarties pabaigoje, privatus subjektas nejgyja futbolo maniezo nuosavybés teisés, jis lieka Palangos miesto
savivaldybés nuosavybgje.

VieSojo subjekto jsipareigojimai VPSP projekte pagal esamas IP prielaidas apima tik vieSojo subjekto pasiliekamos rizikos verte, kadangi
numatoma, jog VPSP projekto veiklos pajamas sudarys paslaugomis besinaudojan¢iy asmeny mokéjimai, tuo tarpu vieSojo subjekto
mokeéjimy poreikio néra. Keiciantis skai¢iavimy prielaidoms, tiek finansiniai rodikliai, numatyti Sios iSvados 7 dalyje, tiek finansiniai vieSojo
subjekto jsipareigojimai turi biti perskai¢iuoti.

Esminés rizikos, jtakojancios VPSP taikymo tikslinguma, didZiagja dalimi perduodamos privaciam subjektui, t. y. projektavimo,
statybos, tinkamumo, finansavimo ir paklausos.




7. VPSP projektas yra kompleksiskas, kadangi privaciam subjektui yra perduodamos statybos, prieziiiros, turto eksploatavimo
veiklos.

8. VPSP projektas galéty buti patrauklus rinkai, jeigu finansinés prielaidos biity jvertintos pagristai bei biity uZztikrintas investicijy
atsipirkimas ir rinkoje priimtina graza.

ISvados rengéjai:

1. Loreta Juskaité-Pecul, VieSosios ir privacios partnerystés kompetencijy centro eksperté
2. Sigita Vingriené, VieSosios ir privacios partnerystés kompetencijy centro eksperté




